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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Suivez I'actualite au PLUI sur : www.comcompsv.fr/plui

LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET
L 'ETAT INITIAL DE L ENVIRONNEMENT

La premiere étape de |'élaboration d’un document d’urbanisme consiste a
considérertouteslesdimensionsactuellesduterritoire. Véritable photographie
de la Communauté de Communes, le diagnostic territorial permet de
comprendre le contexte local et les données statistiques, d’identifier les atouts
et les faiblesses et de dresser les premiers enjeux du PLUI. C'est en comprenant

es rouages passes et contemporains qu’il est ensuite possible d’'imaginer
‘avenir.

VVous pouvez retrouver le diagnostic complet sur le site internet de Ia
Communauté de Communes (www.comcompsv.fr/diagnostic-plui fr.html).
Ci-dessous, vous en retrouverez les grandes lignes.

Un territoire d'attaches

e Un relief marquée ouvrant des perspectives vers de larges
points de vue ;

e Un reseau hydrographiqgue dense articulé principalement
autour de la Grande Sauldre, de la Vauvise et de |la Loire ;

e Une biodiversite et des milieux riches qu’il s’agit de maintenir
et de préserver ;
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e Des formes urbaines qui s‘adaptent au socle géologique
(implantation en fond de vallon, sur des points hauts, a flanc
de coteau ou le long des voies d’eau) et des constructions

locales avec des materiaux typigues et une architecture
traditionnelle ;

e Des risques naturels limitant certaines occupations et
utilisations du sol (inondation, gonflement des argiles, coulées
de boue, etc.).

Un territoire aux specificités marquees

e Une agriculture aux pratigues et specificites diverses qui dessinent le territoire; e Des paysages varies (on compte 8 unités paysageres) lies aux ressources
naturelles et a leur utilisation (pratiques anthropiques) ;

eUne présence humaine qui s'organise sur un axe principal concentrant les
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qui constitue une zone de polyculture-élevage activites et la population (mais engendrant également quelques nuisances);

bovin et caprin , . C \ : :
{ pri) e Une centrale nucleaire qui génere pres de 800 emplois et influence la

démographie et |'urbanisation.

Les bords de Loire qui constituent

/ principalement une zone de polyculture

Le vignoble de Sancerre

Belleville-sur-Loire (1054
hiab. )

s .
= ¥ -
.»/ ol
: i . ’_ul"r

i

A el “LERE ( 1114 hab ) I

'\___“_-
o

J Boulleret (1427 hab.)

la  Champagne berrichonne qui /
correspond a une région de grandes

cultures (céerealieres et oleagineuses).
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e Des milieux naturels riches participant a la Trame Verte et Bleue (continuités
écologiques terrestres et aquatiques) : 4 zones Natura 2000, 26 ZNIEFF (Zones B e 2001600 habtns

Bl Entre 600 et 1200 habitants

Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique), 1 reserve naturelle b I L
et deS C izaines de Corric orS éCOlOgiqueS Population par commune en 2016, Source des données : INSEE

Un territoire partageant des dynamiques communes

e Une armature a quatre niveaux, support d'une vie de proximité et e Une economie portee par les productions locales avec une agriculture pourvoyeuse
generant une mixité fonctionnelle ; d’emplois;
e Une attractivite touristique forte, support de déeveloppement et animée par des
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e Une démographie en baisse et une population vieillissante ;

e Une taille des ménages qui diminue ;

e Un parc de logements neufs qui continue de croitre mais un nombre de logements
vacants en hausse, di a la presence d’habitations anciennes ne repondant plus aux

besoins.
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