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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Suivez I'actualite au PLUI sur : www.comcompsv.fr/plui

LA PHASE REGLEMENTAIRE
METHODE & ENJEUX POURSUIVIS

Le PLUI, en tant que document d’urbanisme, définit
un plan de Zonage du territoire, auquel est associé
un Reglement. Concretement, cela signifie que les
36 communes vont étre « découpéees » en plusieurs
zones « Urbaines », « A Urbaniser », « Agricoles » ou

« Naturelles ».

Pourchacunedeceszones, unreglementd’urbanisme
va indiguer quelles sont les modalités de construction,
de démolition, de rénovation ou d’extension du bati.

LA ZONE URBAINE (U) LA ZONE A URBANISER (AU)

Elle regroupe les différents espaces déja batis,
qui représentent des « noyaux urbains ». Il sagit

lIs’agitde secteursaujourd’huinon construits,
qui ont vocation a s’urbaniser danslesannées

des villages et des principaux hameaux du a venir. Afin de limiter la consommation des
territoire. La zone urbaine est ensuite ées4grandstypes terres agricoles, naturelles et forestieres,
.. : "y e zones sont . C
divisee en plusieurs entites, selon les complémentaires, les zones AU sont situees en continuité des
composantes qui la caracterise. = et permettent villages, en dehors des secteurs a enjeux et
d’ajuster les regles S
Les nouvelles constructions de construction sont limités en surface.

a l'existant et aux
enjeux locaux.
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LA 7ONE AGRICOLE (A) C'est la zone la plus vaste du PLUI. Elle

correspond aux multiples espaces naturels
Elle recouvre les différents espaces  qui caractérisent le territoire : vallées, foréts

destinés a [Iagriculture : terres  mixte, pelouses et cours d’eau, etc. Au sein de
labourees, vignes, sieges d'exploitations,  cesespaces,seule

de recul ala voie, etc.)

‘ ‘évolutiondesconstructions
etc. Les enjeux environnementaux n’y sont pas existantes est aqutorisée.

préedominants. Seules les nouvelles constructions . .
La zone naturelle englobe certains endroits

en lien avec lactivité agricole/viticole y sont o . .
soumis a des risques naturels importants

autorisées (dont les logements des agriculteurs),
sous certaines conditions. Des maisons d’habitations

,/,A_

i ou a la valeur environnementale tout

/
Bt

O

ierement riche.

particu

isolees y sont inclues : elles ne sont pas remises en
cause, et peuvent bénéficier d'évolutions limitées.

Deployer le projet de territoire avec un objectif : tendre vers le ZAN

Sur la période
2026-2038,
le PLUi identifie
une consommation d’espace
d’environ

56 hectares

En accord avec son cadre réglementaire et législatit
et notamment la Loi Climat & Résilience, le projet de
territoire vise a s'intégrer dans une démarche de
sobriété fonciere en visant la réduction du rythme de
la consommation d'espace sur le territoire a minima de
50% comparativement aux dix dernieres années.
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7 hectares pour les équipements
et projets d’intérét général
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Les plans de zonage et |e reglement écrit Zones (dne Ensemble Murs Cheminements Arbres

Des outils reglementaires pour preserver l'identite

associé font transparaitre le cap définit par Humides de vue Boisés Classeés traditionnels doux remarquables
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la collectivité au travers de prescriptions et
dispositions reglementaires.

Le leitmotiv porte par le Pays Fort Sancerrois

Val de Loire est de préserver son cadre de

vie et son identité paysagere. Pour cela, de 16 entités 4 km 2 800 km 110 entités
nombreux outils sont déployeés :

Patrimoine Objectif : conservation Préservation Objectif : maintien du bocage Linéaires Objectif : vitalité des bourgs

hati des haies commerciaux

Le reglement vise l'interdiction e projet identifie les qualités Le reglement écrit s'assure

de la demolition de certains naysageres et fonctionnelles du maintien des commerces

/

eléements porteurs de |'histoire

stratégiques par le cadrage
des capacités commerciales
du bati et 'encadrement des

des haies pour leur octroyer
du territoire (croix, maison, un protection reglementaire :
avoir,etc.). Toute modification du

600 entités nati est soumise a declaration. 1 800 km interdire leur suppression.

compenser leur alteration ou

changements de destination.

mals aussi des orientations cadres a destination de tous

Une OAP Thématique dédiée a Une OAP Thématique dédiée a
La trame verte et bleue et la bonne prise en compte La qualité d’'aménagement et I'intégration paysagere
des supports de biodiversite des secteurs a vocation économique
L'OAP vise a I'identification, |la L'OAP vise a accompagner |'attractivite
gualification, la mise en valeur et |a du territoire par des mesures de
considération des secteurs a enjeux préservation de 'identite du territoire,
environnementaux, supports de de durabilité et de limitation des
biodiversite, créeateurs du cadre de vie impacts renvoyes par les secteurs
et porteurs de fragilites a préserver. d'activités.
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